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В весеннюю сессию Государственной Думой был принят 

ряд законопроектов, вносящих значительные изменения 

в части регулирования градостроительной деятельности
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«О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации, отдельные 

законодательные акты Российской Федерации в части совершенствования регулирования 

подготовки, согласования и утверждения документации по планировке территории и 

обеспечения комплексного и устойчивого развития территорий и признании утратившими силу 

отдельных положений законодательных актов Российской Федерации»

Федеральный закон 

от 3 июля 2016 г. № 373-ФЗ
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— Инженерные изыскания для подготовки ДПТ

— Изменение состава и содержания ДПТ

— Механизм подготовки ДПТ для трансграничных 

линейных объектов

— Новый порядок подготовки ДПТ

— Изменение статуса ГПЗУ

— 2 механизма комплексного развития территории (КРТ)

— Закрепление территорий КРТ 

в правилах землепользования и застройки

— Четкое определение территории, подлежащей КРТ 

— Возможность изъятия земельных участков и объектов 

недвижимости для целей КРТ

— Осуществление КРТ по договору с 

правообладателями либо с победителем аукциона

Основные направления регулирования Закона

Блок 1. 

«Документация 

по планировке 

территории»

Блок 2.    

«Комплексное 

развитие 

территории»
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Основные положения Закона в части ДПТ

• Определяются виды, состав 

и объем инженерных изысканий 

для подготовки ДПТ

• Возможность использования 

материалов фондов 

и информационных систем

• Содержание инженерных 

изысканий  

• Изменение состава ДПТ –

только проект планировки 

территории и проект межевания 

территории

• ГПЗУ – информационный 

документ

(с 1 июля 2017 г.)

• Возможность подготовки ДПТ 

заинтересованными лицами без 

принятия решения органом власти

1.Инженерные 

изыскания

2. Состав 

ДПТ, новый 

статус ГПЗУ

3. Снижение 

администра-

тивных

барьеров

4. Особенности 

ДПТ для 

линейных 

объектов
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• Состав и содержание ППТ для 

линейных объектов 

определяется Правительством 

РФ

• Механизм подготовки ДПТ для 

трансграничных объектов
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КРТ по инициативе правообладателей з/у и (или) 
расположенных на них объектов недвижимости 

Заключение соглашения между 
правообладателями и на его 

основе подготовка ДПТ и 
заключение договора с ОМСУ

Определены существенные 
условия такого договора –

распределение обязанностей 
по строительству объектов 

инфраструктуры, сроки 
договора, очередность 

строительства 
и благоустройства, 

ответственность сторон

Компенсационные 
мероприятия

Основные положения Закона в части КРТ

КРТ по инициативе ОМСУ

Определение 
территории, 

подлежащей КРТ 
по инициативе 

ОМСУ 

Оповещение 
правообладателе
й о возможности 
самостоятельно 
осуществить КРТ

Случаи принятия 
решения о 

проведении 
аукциона на 

право 
заключения 

договора о КРТ

Порядок проведения 
аукциона на право 

заключения договора 
о КРТ аналогичен 

порядку проведения 
аукциона на право 

заключения договора 
о развитии 

застроенной 
территории

Предусмотрен 
механизм 
изъятия 

земельных 
участков для 
целей КРТ –
изменения в 
Земельный 
кодекс РФ

Также 
определены 

существенные 
условия такого 

договора 
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объекты капитального строительства в 

аварийном состоянии и подлежащими 

сносу (за исключением многоквартирных 

домов)Решение о комплексном 

развитии территории по 

инициативе органа местного 

самоуправления может быть 

принято, если не менее 50 

процентов от общей площади 

территории занимают 

земельные участки, на которых 

расположены:

Решение о комплексном развитии территории 

по инициативе органа местного самоуправления

самовольные 

постройки

объекты капитального строительства 

(за исключением многоквартирных домов), 

снос, реконструкция которых планируются на 

основании муниципальных адресных 

программ;

постройки, вид разрешенного 

использования которых 

не соответствует ПЗЗ
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Основные направления эффективности 

использования градостроительного потенциала

ПРОБЛЕМЫ РЕШЕНИЕ РЕЗУЛЬТАТ
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Территория г. Москвы в старых границах –

108 тыс. га

Территории производственных и 

промышленных зон «старой» Москвы 

составляют – 17, 9 тыс. га

В структуру производственных зон входят 

160 промышленных зон площадью 7,38 

тыс.га

Схема производственных и промышленных 

зон в структуре «Старой» Москвы
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Пилотные территории
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Предложение по подготовке проекта планировки 

территории, ограниченной Прибрежным проездом и 

улицами Смольная, Беломорская, Левобережная 

(САО)
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Функционально-планировочная организация территории 

по материалам Генерального плана города Москвы
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Предложение по подготовке проекта планировки территории 

промышленной зоны 43-II прилегающих территорий ограниченных 

Строительным проездом и территориями объектов ПК № 45, 46, 47 

в границах производственной зоны 43 «Трикотажная» (СЗАО)
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Функционально-планировочная организация 

территории по материалам Генерального плана 

города Москвы
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В весеннюю сессию Государственной Думой был 

принят ряд законопроектов, вносящих значительные 

изменения 

в части регулирования градостроительной 

деятельности:

03.07.2016
принят ряд законопроектов, 

вносящих значительные 

изменения в части 

регулирования 

градостроительной 

деятельности

Ноябрь 2016

1 января 2017
Закон вступает в силу 

за исключением 

отдельных положений 1 июля 2017

Установление порядка 

включения в границы 

территории, подлежащей 

КРТ по инициативе ОМСУ, 

земельных участков и (или) 

расположенных на них 

объектов недвижимого 

имущества, находящихся в 

собственности РФ, субъектов 

РФ, органов местного 

самоуправления 

муниципальных районов

Изменения в правила землепользования и застройки в целях осуществления КРТ 

Переходный период
• До июля 2017 года продлеваются переходные положения утверждения ПЗЗ. 

• Заключение договоров о развитии застроенных территорий, договоров о комплексном освоении 

территорий допускается без установления на карте градостроительного зонирования 

территорий
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Спасибо за внимание!


